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Документы, необходимые для оценки объектов  недвижимости

	* Информация, предоставляемая Заказчиком (в том числе справки, таблицы, бухгалтерские балансы), должны быть подписаны уполномоченным на то лицом и заверены в установленном порядке (Федеральный Стандарт Оценки №-3, раздел IV, п. 11.)


	I. Юридическое описание объекта
Здание/помещение/сооружение

· правоудостоверяющие документы (свидетельство о регистрации права собственности, выписка из единого гос. реестра), в случае отсутствия правоустанавливающие документы (договор, постановление, акт и т.п.);

	·  реестр обременений в виде заключенных договоров аренды, договоров залога или др. долговых обязательств; (форма  №4);
· типовой договор аренды.

	· охранное свидетельство (в случае, если объект недвижимости является памятником истории и культуры или архитектуры).

	Земельный участок

· правоудостоверяющие и правоустанавливающие документы (свидетельство о регистрации права собственности, свидетельство о бессрочном пользовании, договор аренды, постановление и т.д.).

	· данные об обременениях, сервитутах (при их наличии)

	II. Техническое описание объекта
Здание/помещение/сооружение

· технический паспорт (выписка из технического паспорта, поэтажные планы, экспликация помещений);

	· данные о физических границах объекта (копии ситуационного плана или эскизной карты с обозначением и описанием местоположения недвижимости)

	Земельный участок 

· кадастровый план земельного участка

	III. СЛОЖИВШИЕСЯ ПО ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ 
ЭКСПЛУАТАЦИОННЫЕ ЗАТРАТЫ
(без учета затрат на технологии, бизнес)
· справка о величине годовых операционных расходов по объекту недвижимости (форма №3  )


	                                                                                СПРАВКА                                                                Форма №3
о величине годовых операционных расходов по объекту недвижимости
_______________________________________________ общая площадь ___________ кв.м.

(наименование, адрес или инвентарный номер)      (Перечисленные расходы должны соотносится с площадью здания или помещения  )

	№ п/п
	Элементы операционных расходов
	Единица измерения
	Величина по году предшествовавшему дате оценки

	
	
	
	2009
	2010

	1
	Постоянные затраты

	
	Аренда земли (налог на землю)
	Руб.
	
	

	
	Налог на имущество по оцениваемому объекту
	Руб.
	
	

	
	Страховые взносы  (платежи по страхованию имущества)
	Руб.
	
	

	2
	Переменные затраты
	
	
	

	2.1
	Коммунальные платежи и сопутствующие расходы (без затрат на технологические нужды)

	
	Тепловая энергия
	Руб.
	
	

	
	Горячее водоснабжение
	Руб.
	
	

	
	Электроэнергия
	Руб.
	
	

	
	Холодная вода, канализация
	Руб.
	
	

	
	Газоснабжение
	Руб.
	
	

	
	Услуги связи (только для управления зданием(помещением)
	Руб.
	
	

	
	Расходы на вентиляцию
	Руб.
	
	

	
	Расходы на кондиционирование
	Руб.
	
	

	
	Услуги пожарной охранной сигнализации
	Руб.
	
	

	
	Услуги по слаботочным линиям
	Руб.
	
	

	
	Услуги системы доступа и видеонаблюдения
	Руб.
	
	

	2.2
	Вывоз мусора, снега, отходов
	Руб.
	
	

	2.3
	Услуги СЭС, дезинфекция
	Руб.
	
	

	2.4
	Расходы на содержание территории и автостоянки
	Руб.
	
	

	2.5
	Затраты на охрану 
	Руб.
	
	

	2.6
	Эксплуатационные расходные материалы
	Руб.
	
	

	2.7
	Расходы по содержанию лифтов
	Руб.
	
	

	2.8
	Прочие переменные затраты
	Руб.
	
	

	2.9
	Оплата труда обслуживающего объект персонала всего, в т.ч.
	
	
	

	
	Управляющий
	Руб.
	
	

	
	Бухгалтеры
	Руб.
	
	

	
	Уборщики
	Руб.
	
	

	
	Электрики
	Руб.
	
	

	
	Сантехники
	Руб.
	
	

	
	Плотники
	Руб.
	
	

	
	Механики
	Руб.
	
	

	
	Другие
	Руб.
	
	

	2.10
	Услуги по управлению, бухгалтерский и управленческий учет, юридические услуги
	Руб.
	
	

	3
	Расходы на текущий и капитальный ремонты (всего за год)
	
	
	

	4
	Первоначальная балансовая стоимость, руб. 
на «____» _____________ 200__г.
	
	
	

	5
	Остаточная стоимость, руб.

 на «____» ___________ 200__г.
	
	
	



Главный бухгалтер или др. должностное лицо: _________________________________________________   М.П.

                                                                                                                                           Форма №2
АКТ

приема-передачи документов № ___

г. Самара




                       «___» ___________ 201__ г. 

Мы, нижеподписавшиеся, [Юрид. наименование] - Исполнитель, в лице оценщика ________________________________________, и ____________________________________________________________________- Заказчик, 

(наименование правообладателя)

в лице ___________________________________________, составили настоящий акт о том, что Заказчик передал, а Исполнитель принял следующие документы необходимые для проведения оценки объекта оценки:______________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать наименование и адрес

	№ п/п
	Документы, запрошенные у Заказчика
	Отметка о предоставлении/

непредоставлении документа
	Ориг./

Копия
	Кол-во листов
	Причины непредо-ставления документов

	1.
	IV. Юридическое описание объекта

Здание/помещение/сооружение

· правоудостоверяющие документы (свидетельство о регистрации права собственности, выписка из единого гос. реестра), в случае отсутствия правоустанавливающие документы (договор, постановление, акт и т.п.);
	
	
	
	

	
	·  реестр обременений в виде заключенных договоров аренды, договоров залога или др. долговых обязательств;
	
	
	
	

	
	· охранное свидетельство (в случае, если объект недвижимости является памятником истории и культуры или архитектуры).
	
	
	
	

	
	Земельный участок

· правоудостоверяющие и правоустанавливающие документы (свидетельство о регистрации права собственности, свидетельство о бессрочном пользовании, договор аренды, постановление и т.д.).
	
	
	
	

	
	· данные об обременениях, сервитутах (при их наличии)
	
	
	
	

	2.
	V. Техническое описание объекта

Здание/помещение/сооружение

· технический паспорт (выписка из технического паспорта, поэтажные планы, экспликация помещений);
	
	
	
	

	
	· данные о физических границах объекта (копии ситуационного плана или эскизной карты с обозначением и описанием местоположения недвижимости)
	
	
	
	

	
	Земельный участок 

· кадастровый план земельного участка
· межевое дело
	
	
	
	

	3.
	III. СЛОЖИВШИЕСЯ ПО ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ ЭКСПЛУАТАЦИОННЫЕ ЗАТРАТЫ 
(без учета затрат на технологии, бизнес)
· справка о величине годовых операционных расходов по объекту недвижимости
· справка о балансовой принадлежности (инвентарный номер, первоначальная и остаточная балансовая стоимость)
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	

	
	И Т О Г О:
	
	
	
	


Настоящий акт подписан в двух экземплярах, каждый из которых имеет юридическую силу.

Подписи:

От Заказчика






________________________

От Оценщика:





________________________
                                                                                                             РЕЕСТР                                                                                                Форма№4
1) обременений в виде заключенных договоров аренды (долгосрочных и краткосрочных)

	№ п/п
	Наименование арендатора
	Размер арендуемой площади, кв.м.
	Дата заключения договора аренды
	Срок действия договора аренды
	Величина годовой арендной платы по договору, с учетом НДС, руб./ год/кв.м., в т.ч.. 
	Плательщик расходов (отметить «(»)
	Иные существенные замечания относительно договора аренды (в т.ч. условия расторжения договора)

	
	
	
	
	
	
	Собственник (балансодержатель)

Арендатор
	

	
	
	
	
	
	на общую площадь, руб./ кв.м.
	на полезную площадь, руб./ кв.м.
	налог на имущество
	налог (аренда) зем. уч-к
	страхование
	канализация
	электроэнергия
	отопление
	водоснабжение
	охрана
	уборка мусора
	затраты на тек. ремонт
	прочее
	

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2) договоров залога 
	№ п/п
	Наименование договора
	Дата заключения договора 
	Срок действия договора
	Существенные ограничения в пользовании , владении, распоряжении объектом недвижимости 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	1
	
	
	
	

	
	
	
	
	


3) других долговых обязательств по объекту недвижимости (описать при их наличии)

Подписи:

От правообладателя:





________________________

(представитель/представители правообладателя)

Место печати

