ИССЛЕДОВАНИЕ РЫНКА ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ Г. САМАРА / I КВ. 2010 Г.

· В сегменте аренды крупноформатной недвижимости самую низкую заполняемость (33% вакантных от общей площади) имеют БЦ класса В+, вышедшие на брокеридж в 2009 году. В то время как в целом в сегменте БЦ вакантными являются 10% полезных площадей, а по бизнес-центрам класса А – 12%.

· В сегменте отдельно стоящих БЦ средняя ставка составила на конец марта 2010 года – середину апреля 636 руб./за кв.м/мес. с НДС, количество вакантных площадей в БЦ класса А, В и С составляет порядка 10%. Средняя цена продажи для качественных БЦ на март 2010 года составляет 52996 руб./кв. м.

· В сегменте встроено-пристроенных офисных площадей на конец марта 2010 года средняя арендная ставка установилась на уровне 454 руб./кв.м./мес, объем экспозиции составляет порядка 100 тыс.кв.м. Снижение ставки аренды с начала года составило 3%. Структура экспозиции сохраняется стабильной.

· Средняя цена продажи офисных площадей в сегменте «встройка» находится на уровне 48 тыс. руб./кв.м, объем экспозиции  - порядка 150 тыс. кв.м. Динамика цен и структура экспозиции за три месяца почти не изменились.

· Операционные расходы в БЦ составляют порядка 30% ДВД.

· В среднем по рынку стоимость объектов офисного назначения при диапазоне площадей 501-1000 кв.м. составляет 87% от стоимости объектов офисного назначения при диапазоне площадей 101-500 кв.м.

· В среднем по рынку стоимость объектов офисного назначения при площади более 1001 кв.м. составляет 83% от стоимости объектов офисного назначения при диапазоне площадей 101-500 кв.м.

· В среднем по рынку стоимость объектов офисного назначения при площади более 1001 кв.м. составляет 95% от стоимости объектов офисного назначения при диапазоне площадей 501-1000 кв.м.

· Сегмент крупных офисных предложений отличается следующими характеристиками:

- объем экспозиции в продажу на порядок выше объема экспозиции  предложений в аренду. А именно, по данным на апрель 2010 года единовременный объем экспозиции в первом случае равен 40 тыс.кв.м, во втором – на уровне 10-15 тыс.кв. м. 

- средняя разница в ценах для однотипных предложений, отличающихся только по их размеру, составляет около 20%. 

· Ставка капитализации офисных площадей в Самаре продолжает выравниваться. На конец марта она составляет 6,87% и почти не зависит от района.

Более подробную информацию о состоянии сегмента рынка 

Вы можете получить, обратившись в Поволжский Центр Развития

Контактное лицо: Оксана Никитина,

тел/ф. (846) 276-68-61

8-800-1007-107
nikitinaov@pcrgroup.ru
моб. +7(917) 109-52-85
